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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastighet Tunadal 39 m.fl. i Kpings tatort,
Kopings kommun

Vad ar en samradsredogorelse?
I samradsredogérelsen sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden som

inkom under detaljplanens samradstid.

Redogorelse for samrad

Forslag till detaljplan f6r fastighet Tunadal 39 m.fl. har varit f6remal f6r samrad under
perioden 11 september 2023 — 4 oktober 2023. Information om samréadet skickades ut
enligt sindlista samt till berérda sakdgare och nirliggande boende. Handlingarna har
varit tillgingliga pa Képing kommuns hemsida samt pa
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Samridsméte holls den 20 september 2023 pa Métesplats Tunadal 1 Képing,

Forandringar av planforslaget
Inkomna synpunkter har resulterat i att detaljplanen foreslas dndras infér granskning

pa nedanstiende punkter:

Huvudsakliga férandringar i plankartan:

e Parkremsan ndrmats Tunadalsgatan tas bort for att ge mer utrymme f6r den

nya bebyggelsen.
e  Utokad byggritt i nordost for att méjliggéra en eventuell framtida utbyggnad.

e Ny anvindning C, centrum, laggs till f6r att bittre stimma Gverens med
pagaende verksambhet.

e Planbestimmelse om firgsittning liges till f6r att 6ka anpassningen till
befintlig bebyggelse.

e DPlanbestimmelse f6r prickmark justeras for att inte bidra till att byggnad
ytterligare skapar instingda ytor som férsdmrar vid skyfall.

Forindringar i planbeskrivningen:

e  Planbeskrivningen utdkas med information om statusen kring luftkvalitet och
kommunens 6verskridande av milj6kvalitetsnormen f6r partiklar.
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e Inf6r granskning har en trafikbullerutredning gjorts. Resultatet arbetas in i

planbeskrivningen.
e Utokad beskrivning och resonemang om Sversvimningstrisken.
e [llustration 6ver mojlig exploatering ldggs in i1 planbeskrivningen.
e Information om befintliga el-ledningar liggs till.

e Fortydliganden kring exploateringsavtal och dess innehall.

Enligt samhillsbyggnadsforvaltningens beddmning finns det synpunkter som ej
kunnat tillgodoses vid en dndring av planen, nimligen:

¢  Onskemal om att utéka planomradet.

Nasta steg - granskning

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen
(2010:900). Samhaillsbyggnadsforvaltningen foreslar den justerade detaljplanen
godkinnas av samhillsbyggnadsnimnden. Detaljplanen dr tinkt att godkdnnas f6r
granskning den 4 april 2024.
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Sammanstallning av inkomna yttranden

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden tillsammans med en
sidhidnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Sambhillsbygenadsférvaltningens kommentar redovisad.

Under samridet inkom 11 yttranden.

Yttranden utan synpunkter
1. Region Vastmanland Kollektivtrafikférvaltningen

Yttranden med synpunkter

1. Lansstyrelsen Vastmanlands [8n .............cceeoeiiiiiiiiiiiii e 4
2. Lantmaterimyndigheten ... 7
3. Malarenergi EINGt AB ........ooo i 9
4. VafabMIlO ... e 10
5. Raddningstjansten Malardalen ..o 10
6. POSINOId SVEIGE AB ... ..o 11
7. SKANOVA AB ... e e e e eaaaeean 12
8. SeniorboStadSgrUPPEN........eii i 12
9. BRF TUNGDEIT ...t e e e e e e e 16
10.  Privat fastighetSagare .........cooceiiiiii e 17
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1. Lansstyrelsen Vastmanlands lan

Lansstyrelsens ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Mot bakgrund av samradsfoérslaget gor Linsstyrelsen beddmningen att risken f6r en
Overprovning 6kar om det efter granskning kvarstir oklarheter kring huruvida planen
sikerstiller minniskors hilsa och sidkerhet avseenden trafikbuller och éversvimningar.

Strandskydd enligt 7 kap. miljébalken

Linsstyrelsen anser att kommunens val av sdrskilt skil f6r upphidvande av strandskydd
inom planomradet, punkt 2, 18 ¢ § miljébalken, 4r godtagbart. Linsstyrelsen delar
kommunens bedémning att ett upphivande av strandskyddet inom
detaljplaneomridet inte hindrar allminhetens tilltride eller i vdsentlig man skadar vixt-
och djutliv da omradet som upphivs dr vil avskilt frin omridet ndrmast strandlinjen

genom befintlig vig.
Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Linsstyrelsen anser att kommunen ska gora en trafikbullerutredning f6r de nya
trygghetsbostiderna baserat pa prognosticerade trafikfléden f6r 2040 och ifall
uteplatser férekommer klargora att dven dessa uppfyller riktvirdena.

Detta med anledning av att kommunens 6versiktliga berikning av trafikbuller pavisar
en ekvivalent ljudniva strax under 60 dBA, vilket ér riktvirdet vid fasad enligt
térordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader. D4 dven avancerade
bullerberikningsprogram har en osikerhet om 2-3 dB bedomer Linsstyrelsen att den
av kommunen anvinda 6versiktliga berdkningsmodell rimligtvis har en 4n storre
osidkerhet. I det fall det kommer att finnas uteplatser vid bostiderna giller dessutom
riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Oversvamning

Enligt Boverket bor bebyggelse med samhillsviktig verksamhet lokaliseras till
omriden som inte hotas av dversvimning. Som grundregel bor alltsa denna
verksambhet lokaliseras 6ver berdknat hogsta flode 1 vattendrag. Effekten av ett
forindrat klimat och ddrmed en férdndrad riskbild under bebyggelsens férvintade
livslingd behover ocksa beaktas.

Kommunen skriver i planbeskrivningen for samradsforslaget att det pa aktuell
fastighet finns viss risk f6r 6versvimning till f6ljd av skyfall. Hela planomradet ber6rs
dessutom av berdknat hogsta flode f6r Képingsin. Linsstyrelsen anser att en
fordjupad studie avseende Gversvimningar i omradet behéver tas fram for att
sikerstilla att det inte rader nagon framtida risk f6r det trygghetsboende som planen
mojligedr £Or.
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Rad enligt 2 kap. PBL

Natur
Gronstruktur

Den grona infrastrukturen i staden utgdr en viktig grundpelare i god stadsbyggnad. Att
aktivt arbeta for att fOrstirka de grona strak som finns och planera nya dir det saknas
for att skapa en sammanhingande struktur av spridningskorridorer och omraden ir
avgorande f6r den biologiska mangfalden och viktigt f6r att stirka minniskors hilsa
och vilbefinnande.

Artskydd

Linsstyrelsen vill pAminna om att misteln ér fridlyst och att det behéver sikerstillas
att trdd som eventuellt paverkas av byggnationen inte har mistlar i sig. Om sa skulle
vara fallet kan det bli en friga om att anséka om dispens fran artskyddet. Vid en
dispensprovning krivs alltid en inventering av nirliggande bestand.

Kulturmiljé
Utformningsbestdammelser

Linsstyrelsen anser att plankartan behéver kompletteras med planbestimmelser vad
giller utformning av ny bebyggelse sa att intentionerna i planbeskrivningen uppfylls.
Likasd vill vi informera kommunen om att det just nu pagir ett arbete med att ta fram
ett nytt kulturmiljéunderlag f6r Képings kommun.

Ny bebyggelse bor utformas med fargsittning, placering, volym, skala och gestaltning
sd att kravet pa en god helhetsverkan uppfylls 1 enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Fornldmningar

Planomrédet dr beldget direkt Oster om fornlimning 1.2003:2640, stadslager.
Arkeologiska undersdkningar i nirheten av planomridet har visat att fornlimningen
har en fortsatt utbredning utanfér dagens avgrinsning i Fornsék. En arkeologisk
utredning bér dirfér utforas pa platsen infér en eventuell byggnation.

Miljé

Markféroreningar

Fo6r den del av parkeringen som tas i ansprik f6r bostider bér kommunen underséka
ifall den bestar av tjdrasfalt. Asfalten kan i s fall vara farligt avfall.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

I planbeskrivningen skriver kommunen att métningar visar att miljokvalitetsnormerna
t6r utomhusluft uppfylls. Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pa att detta
inte stimmer. Luftmitningarna visar att miljékvalitetsnormen f6r partiklar, PM 10,
overskreds under 2022. Naturvardsverket har dirfor beslutat att ett dtgirdsprogram
behéver tas fram f6r dessa partiklar.

Ovrigt

Gestaltad livsmiljo

Fo6r de minniskor som redan bor eller kommer att flytta in i det nya trygghetsboendet
sd ar nirmiljén och dess utformning av storsta vikt. Narmiljén och boendes livsmiljé
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blir sirskilt viktig att beakta nir staden fortitas. For att skapa en livsmiljé som upplevs
omsorgsfullt gestaltad krivs forstielse for platsens identitet sa att de kvaliteter som
finns idag inte gir foérlorade.

Utifrdn ett boendeperspektiv i ett trygghetsboende utgdr de offentliga eller delade
ytorna ofta en boendes enda utsikt och tridgird. Vikten av att bevara och utveckla
den gronstruktur som finns pa platsen genom god gestaltning blir dirigenom dnnu
viktigare. Gronstrukturen kan dessutom utgéra buffert, nir klimatet férindras, genom
sin f6rmaga att bland annat f6rbittra mikroklimatet, ge skugga och hantera skyfall.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planférslaget bedoms inte innebdra en sddan betydande miljépaverkan som avses i 6
kap. miljébalken och en miljokonsekvensbeskrivning kommer dirfor inte att
upprittas.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Linsstyrelsens ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBI.

Trafikbuller

Infor granskningen har en trafikbullerntredning tagits fram. Utredningen visar att riktvardena i
Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, 2015:216, med tilligg 2017:35, uppfylls ntan att
begréinsa mijliga planlisningar. Resultatet har lags til] planbeskrivningen.

Oversvémning

Planomridet paverkas inte av 100- eller 200-drsflide frin Kipingsin/ Kolstain. Kommunen delar
inte Linsstyrelsen bedomming om att trygghetsboendet dr en samballsviktig verksambet.
Trygohetsboende dr ett boende i vanlig ldgenbet for de som ar for friska for dldreboende men som vill
ha mer trygghet och social sanwaro. Till skillnad fran dldreboenden ingar varken mat, service,
omvardnad eller sjinkvdrd. Det bedrivs alltsa ingen vard i de planerade trygghetsbostiderna, mer dn
vanlig hemtjanst vid behov. Det tillsammans med att det giller en komplettering till befintlig
bebyggelse gor att kommunen bedomer det som orimligt att forbindra all framtida risk for bebyggelsen
att drabbas av dversvimning vid beriknat higsta flode. T'rygghetsbostiderna gar under anvindning
[for bostider och har dirmed alltsa ingen samhdllsviktig inrikining.

Kommunens skyfallskartering visar att det i nordistra delen av planomradet dr en lagpunkt lings
befintlig fasad som riskeras att dversvimmas vid ett 100-arsregn. Inom denna ytan planeras en
uthyggnad da verksambeten idag dr trangbodd och den interna utformningen gor att denna plats
Limpar sig bist att utika pa. Aven med hinsyn till ombkringliggande bebyggelse Limpar sig en
utbygenad bist pa denna plats med hénsyn till insyn och avstind till omkringliggande bebyggelse. En
egenskapsbestammelse om att; Byggnad ska utforas sa att naturligt dversvimmande vatten upp till
nivan +6,7 meter over nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion, har lags in i
Plankartan for den bebyggelse som angrinsar till det dversvamningshotade ytan. Tillbyggnaden
bedims med tillagd planbestimmelse inte vara oldmplig med bansyn till ménniskors hélsa och
sdikerhet eller Gversvimmning da ytan som riskeras att drabbas vid skyfall inte paverkar
tillgangligheten till bygenaden eller blockerar viktiga tillfartsvigar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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Rad enligt 2 kap. PBI.

Kulturmilio
Utformmningsbestammelser

Tilldgg i detaljplanen girs genom att infora utformningsbestimmelse for fargsdttning. I dvrigt bedoms
bestammelserna som reglerar volym, hojd och placering vara tillrackliga for att ny bebyggelse ska pa
ett fullgott sditt forbdlla sig till befintlig bebyggelse och uppna god helbetsverkan.

Miliokvalitetsnormer for utombushuft

Luften i Kipings téitort dr generellt bra, men det finns en avvikande sitnation vid Glasgatan déir
MKN fir luft iverskrids. Overskridandet av MKN for luft pa Glasgatan kan forklaras av
mdingden fordonstrafik i ett trangt gaturum. Planbeskrivningen uppdateras med beskrivning av laget.
Da planomridet och omkringliggande bebyggelse inte har samma inneslutande gatubild samt att ett
atgdrdsprogram dr under framtagande bedoms planlaggningen inte bidra till ytterligare dverskridande
av miljokvalitetsnormerna for utombusiuft.

2. Lantmaterimyndigheten

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

I planbeskrivningen finns pa sidan 6 en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomradet. For att underlitta forstaelsen f6r de
som inte 4r insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven
framga vad som sker med gillande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som berérs av planarbetet. For en befintlig
detaljplan dir endast en del av omradet berors av ett planforslag kan detta till
exempel beskrivas genom en text i stil med ” O foreslagen detaljplan antas och far
laga kraft upphir tidigare detaljplan att géilla inom planomrddet, men fortsdtter att gilla
som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Exploateringsavtal aktuellt men innehallet redovisas inte
I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprittas, men inget
ytterligare anges om innehallet.
Om avsikten ér att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 §
3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller
flera sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL géras
redan i samradsskedet.
Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga
ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men dér det dnda ska ga att
bedéma vad atagandena innebar. Lantmiteriet bedomer att handlingarna i dess
nuvarande skick inte ér tillrdckligt tydliga och behéver dirfér kompletteras.
Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening vara konkret kring:

e vilka omraden som avses for 6verlatelser eller upplatelser (helst

redovisade pa kartor)

e vilka fysiska anliggningar exploatoren ska utféra och vilken standard de
ska ha

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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e vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala

e dtaganden om att betala eller inte kriva ersittningar

e tidplan f6r utbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar

e om exploatéren ska stilla en sikerhet for ataganden enligt avtalet
e om det finns flera exploatérer — ansvarsfordelningen mellan dem

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmiteriet har tagit
fram ett material med information om regelverket vid “Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av
innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvind girna detta
material som inspiration. Ni hittar det via f6ljande link pa lantmateriet.se
Nir redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i
planbeskrivningen innebir det:
e att det inte finns nagon mojlighet f6r Lantmiteriet att utfora sin
lagstadgade uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 {§ PBL.

att de som ér berérda av planen inte har nagon mdéjlighet att 6verblicka de
konsekvenser som det tinkta avtalsinnehallet kommer att fa bland annat vid
genomforandet av detaljplanen

Ledningsratt
Inom planomrédet finns féljande ledningsritt:

e aktnr 1983-34.1 avseende fjarrvirme till f6rman f6r Képings kommun.

Ledningsritt dr redovisad med lila streckad linje pa plankartan, men den finns
inte redovisad i1 grundkartans information eller under planbestimmelser.

Under fastighetsrittsliga fragor beskrivs det att ”En av ledningarna upplats idag
med ledningsritt. For ledningarna ska ny ledningsritt bildas i samband med
planens genomférande”. Det bor tydligare framga om ledningsritt 1983-34.1
ska upphivas, omprovas eller finnas kvar.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Redovisning av hur befintliga planer paverkas
Planbeskrivningen uppdateras med ett fortydligande kring vad som sker med gillande detaljplaner

ndr de ersdtts med en ny.

Exploateringsavtal aktuellt men innebdllet redovisas inte

Planbeskrivningen uppdateras med en mer utforlig beskrivning av exploateringsavtalet, vad som ingdar
och vilka konsefvenser det har.

Ledningsrétten finns redovisad i grundkartan och grundkartans teckenforklaring med foljande

symbol:

Tidigare visat lila streck var illustrerat strandskydd. Ulustrationslinjen dr nu borttagen.
Fortydligande kring vad syftet dr med befintlig ledningsritt gors i planbeskrivningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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3. Malarenergi EInat AB

Milarenergi Elnit AB (MEE) har tagit del av samradsunderlaget av
detaljplanen f6r Tunadal 39 m.fl. Nedan foljer MEEs kommentarer.

MEE saknar information gillande elnitet i underlaget och 6nskar att dven
elnitets synviken kommer med i detaljplanen.

Sedan undrar MEE ir det inte VME som har fjirrvirmen 1 Koping? Jag tror
inte att Milarenergi AB har fjarrvirme 1 KSping.

El och fjarrvirme

Flera elledningar passerar genom detaljplanen pa tva olika stéllen. Flertalet
kablar ligger 1 det planerade ul-omradet samt en kabel ligger lingst med
Tunadalsgatan. Dessa behover beaktas genom att inga byggnader eller trad far
placeras pa ledningar. Ledningarna behéver vara atkomliga f6r gravmaskin och
atkomst far inte hindras.

Om ledningarna behéver flyttas bekostas flytt av exploatéren. Om ledningarna
paverkas av andra intrang behéver dialog tas med Milarenergi Elnit for att se
vad som gar att godkinnas.

Lingst med Tunadalsgatan ligger en hogspanningskabel av aldre karaktir som
inte far skadas, byggas ovanpa eller byggas in. Om arbete ska ske i nirheten av
den behover kabeln mitas in och strickan behéver mirkas ut da den har ett
osiakert lage idag. Det ser ut som att kabeln gar i GATA-omradet mellan
Tunadalsgatan och GC-banan for att sedan korsa vagen. Se bild.

Tekniska anslutningar
Milarenergi Elnit AB istéllet for Miélarenergi AB.
Exploatéren bekostar flytt av ledningar. (inte bara inom parkmark).

Fjarrvirme o el
VME ansvarar for att ansluta omradet till fjarrvirme och Milarenergi Elndt AB
ansvarar fOr att ansluta omradet till elnatet.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Information om elndtet infors i planen. Planbeskrivningen uppdateras med befintliga ledningar och
bur dessa ska hanteras.

Planbeskrivningen rittas till sa att VME star som dgare av fjarrvdrmeledningarna.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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4. VafabMiljo
VafabMilj6 har tagit del av rubricerat drende och har foljande synpunkter pa
planforslaget.

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens renhillningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok {6t avfallsutrymmen,
Riktlinjer f6r utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”.
Himtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljéverkets krav pa korvigar,
vindplatser och angbringsplatser.

Avfallshanteringen ska dven f6lja kommunens riktlinjer om kallsortering. Avfall kan
sorteras 1 miljobod, skdp, bottentémmande behillare eller motsvarande, som utéver
rest- och matavfall dven inrymmer utsortering av férpackningsmaterial, glas och
tidningar.

Infdr projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett
avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMilj6 kontaktas for att sdkerstilla
forslaget till utformning.

VafabMilj6 har i Gvrigt inga synpunkter pa planférslaget.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med en mer utforlig beskrivning om vad som géller for
avfallshanteringen. Planbeskrivningen kompletteras dven med upplysningen att kontakt ska tas med
VafabMilji i samband med projektering.

5. Raddningstjansten Malardalen

Yttrande gallande detaljplan for fastighet Tunadal 39 m.fl. Képing, SBN
2022/61,

Planenheten, K6pings kommunhar begirt yttrande av Riddningstjinsten
Milardalen (RTMD) 6ver fastighet del av Tunadal 9 m.fl. SBN 2022/61.
RTMD oversinder hirmed textforslag avseende olycksrisker och
forutsittningar for raddningsingripanden.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker
inom eller utanfor planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon
kiand riskkallas riskomride, sdledes finns inga riskkillor utanfor planomradet
som kan péaverka minniskor och miljé inom planomradet.

Forutsittningar for riddningsingripanden

Framkirningstider:

Planen foreslar trygghetsbostider 1 upp till fem vaningar samt
komplementbyggnader pa tidigare prickad mark. Riddningsstyrkans insatstid
far, enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram f6r raddningstjanst, inte
overskrida 10 minuter. Faststilld tidsram 6verskrids inte.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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Brandyattenforsoryning:

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenférsorjas fran
brandpostnit med minsta kapacitet 1200 1/min enligt rekommenderade
avstand nedan

Rekommenderat maximalt avstand fran simst beligna uppstillningsplats for
riddningsfordon till brandpost dr 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbo6rdes avstand mellan brandposter pa 150 meter. Direfter skall avstand fran
uppstillningsplats f6r fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR1 inte
overstiga 50 meter.

Nirmaste befintliga brandposter finns pa Virgatan i direkt anslutning till den
foreslagna platsen for trygghetsboendet. Brandposten kapaciteten ar for
RTMD okind. Det bor sikerstillas att brandpostens fléde dr minst 1200 1/min

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentat:
Planbeskrivningen uppdateras med ytterligare information kring krav for
brandyattenforsorjningen och om brandpatten.

6. PostNord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjinsten vilket
bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden
péa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ir godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Synpunkten noteras och tas med till genomforandet av detaljplanen.
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7. Skanova AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sd langt som méjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lige for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete paborjas
och kallas till samradsméten £f6r det aktuella omradet £6r att kunna samordna nya
ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojligedra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven
bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format f6r att infogas pa
plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Synpunkten noteras, men innebdr inga justeringar i planbandlingarna.

8. Seniorbostadsgruppen

Yttrande 6ver detaljplan for fastighet Tunadal 39 m.fl. irendenummer: sbn
2022/61”

Bakgrund

Kopings kommun har upprittat ett forslag till planligening av fastigheten Tunadal 39
och del av Innerstaden 1:1. Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra byggande av nya
trygghetsbostider. Vidare kommer sa kallad prickmark (mark som inte far bebyggas)
att dndras sa att komplementbyggnader kan uppféras.

Vi har gitt igenom forslaget och tagit in synpunkter fran alla organisationer och
sammanstillt dessa i detta yttrande.

Yttrandet inleds med en faktabakgrund.

Forutsittningar

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planenheten
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BEFOLKNINGSFORANDRINGAR

Forandringar i antal i olika aldersgrupper ar 2031 jamfért med 2021.

Arbetsfor alder

+5800

-10 800

20-66

Bilden ovan illustrerar det faktum att gruppen 80+ kommer att vixa kraftigt framéver.
Det finns ocksd en tendens att vi pensionirer kommer att vara aktiva dven vid hég
alder. Férutom att vi blir fler sa vill vi bo bra och bekvimt nir vi limnar vart
smahusboende och fér 6vrigt nir vi behover lite mer service.

70 Diagram 1. Andel som bor
i olika boendeformer efter

60 alder, riket 2014

50
Kalla: SCB

40

30

20

» — l —

Smahus Bostadsratt Hyresratt Ovrigt boende/
(flerbostadshus) (flerbostadshus) Specialbostad ~ uppgift saknas

®60-69 ar W70-79 ar W80+ ar

Vi ser pa bilden att vildigt manga ildre bor i smahus. Det finns méanga férklaringar till
detta som vi inte fordjupar oss i nu. Det finns alltsa en potential fOr att bygga fler
ligenheter av typen trygghetsboende.
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Koping har dessutom en hogre andel pensionirer i befolkningen dn genomsnittet f6r
riket.

Kort sagt: Vi vilkomnar att Képings kommun nu méjligedr bygeandet av ett antal nya
trygghetsbostider.

Pensionirsorganisationers bostadspolitiska program

Bade SPF och PRO har antagit bostadspolitiska program. Gemensamt fér bada
programmen dr att man vill att kommunerna ska ha en plan f6r det framtida
dldreboendet. Det finns ocksa en oro for att skenande byggkostnader ska gora det
svart att klara av en framtida hyra.

Efter denna bakgrund gir vi 6ver till vira synpunkter pa planférslaget.

Ilustrationsplan

Vi saknar en illustration av den tilltinkta bebyggelsen. Vad vi har forstitt ska nya
byggnader anpassas till arkitekturen och skalan 1 omgivningen. Det tycker vi dr bra,
men hur huset eller husen ska placeras har vi ingen aning om.

Trafik

Planforslaget anger inte hur det nya trygghetsboendet ska nds f6r biltrafik. Det ror sig
om ritt minga transporter, saisom taxi, fardtjanst, hemtjinst, besékare, post, flyttbilar
m.m. Uppenbart dr det moijligt att na fastigheten fran bade Tunadalsgatan och
Virgatan. I vilket fall ska entréerna vara littillgingliga.

Bilparkering

Planbeskrivningen nimner att parkering ska ordnas pd fastigheten, men vi har svért att
se ndgon yta for detta indamal. Tunadalsparkeringen uppges ha tillricklig kapacitet. Vi
ska vil dnd4 forutsitta att ett antal av de boende ir bildgare. I en snar framtid kommer
det dessutom att finnas behov av laddstolpat f6r den nya elbilsflottan.

Forbindelse till Motesplats Tunadal
Planbeskrivningen nimner att det finns ett behov av en viderskyddad férbindelse med
Mbotesplats Tunadal. Vi skulle girna se hur detta behov paverkar detaljplanen.

Motesplats Tunadal

Av planbeskrivningen framgar det att Motesplats Tunadal har kapacitet for att ta emot
ytterligare seniorer frin det nya trygghetsboendet. Vi tvivlar pé att denna kapacitet
finns bade i sjilva lokalen och 1 kéksdelen.

Vi har férdjupat oss lite i lokalbehovet f6r Métesplats Tunadal och kommit fram till
att behovet av utdkade lokalytor dr stort vid ett utdkat trygghetsboende. Det ér
uppenbart att savil kok som matsal beh6ver byggas ut. Vidare kommer samlingssalen
sannolikt inte att ricka till. Motion kriver mer utrymme likasa snickarverkstan.
Hemtjinsten kommer troligen att expandera och kan kriva mer lokalutrymme. Det

kan ocksa finnas behov av flera grupprum.

Som vi ser det sd beh6vs mer utrymme for att behdlla den nuvarande aktivitetsnivan
péa Métesplats Tunadal och dven for att kunna méta ett Skat behow.
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Planférslaget borde innehdlla en méjlighet att bygga ut Métesplats Tunadal. En sadan
utbyggnad skulle kunna ske i nuvarande markplan eller genom att bygea pa en vaning
pa delar av nuvarande enplansdel.

Parkering for elscooter (Permobil)

Man ser fler och fler seniorer pd elscooter 1 trafiken. Det dr en fantastisk méjlighet att
behilla sin mobilitet dven vid mycket hég dlder. Nir elscootern inte anvinds bér den
sta inomhus 1 ett sdrskilt garageutrymme. Precis som en elbil maste scootern laddas da
och da. Dessutom representerar scootern ett hogt virde f6r dgaren bade pekuniirt och
f6r mobiliteten.

Parkering for rullator

Minga anvinder en rullator utomhus och en annan i bostaden. Rullatorparkering kan
naturligtvis ordnas den nya bygegnaden, men kan ocksi tinkas i en separat byggnad.
Brandchefen gillar inte att ha rullatorer 1 trapphuset. Planforslaget borde ge méjlighet
for att garagera bade elscootrar och rullatorer 1 en separat byggnad av erforderlig
storlek och som inte begrinsas av ytangivelser pa plankartan.

U-omrade for fjarrvirmeledningar

Det kiinns lite oklart hur detta omrade skulle kunna anvindas. Planbeskrivningen
skulle kunna ta upp vilka méjligheter som finns inom ett sddant omrade t ex f6r
odling i pallkragar, cykelparkering eller en tridgardsanliggning.

Medverkande
Vi anser att Vard- och omsorgsférvaltningen borde ha varit en sjilvklar deltagare i
projektgruppen vid framtagande av detaljplanen.

Avfallshantering
Vad vi har forstatt sa kommer det inom nagra ar nya regler for hantering av avfall.
Planen bor ta hojd £6r detta.

Sammanfattning

Att Képings kommun nu satsar pd ytterligare trygghetsboende kinns mycket
tillfredsstillande. Vad det giller detaljplanen har vi granskat den med seniorégon och
har i huvudsak tagit upp de punkter som vi anser ber6r specifikt oss édldre. Vi som
representerar pensionirerna i Képing ser fram emot att bygget kommer igang.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Llustrationsplan

Infor granskning uppdateras planbeskrivningen med en illustration om mijlig utformmning.

Trafik

Angoring sker frimst via Virgatan. Planbeskrivningen uppdateras med en illustration som visar hur
den dvergripande trafiklisningen kan komma att se ut.

Bilparkering
Tillricklig kapacitet for parkering for allménbeten bedoms finnas pa Tunadalsparkeringen._Hit kan

daven besokare il fastigheten stalla sig vid behov. Boendeparkering ska losas inom fastigheten.
Kipings kommmun bar ingen parkeringsnorm som anger antal parkeringsplatser per bostad. Men pdi
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grund av det centrala laget och bostéider anpassade for dldre kan rimligen en ligre andel
parkeringsplatser vara passande jamfort med bebyggelse i de yttre stadsdelarna.

Forbindelse till Motesplats Tunadal
At skapa en forbindelse mellan ny och befintlig bebyggelse skapar mijligheten att aret runt fa en

mycket god tillganglighet mellan de nya bostiderna och Motesplats Tunadal. Detta paverkar
detaljplanen genom att utformningen av passagen inte far forbindra atkomst till ledningar inom u-

omirddet.

Motesplats Tunadal

Motesplats Tunadals kapacitet baserades pa gamla siffror och har uppdaterats infor granskningen.
Detaljplanen har dven dndrats genom att ligga till ytor for ny byggritt for att mijliggora en eventuell
[framtida nthygenad.

Parkering for elscooter (Permobil) och rullatorer

Parkeringsgarage for elscooter och rullatorer kan uppforas inom den byggrétt som detaljplanen medger,
ingen sarskild bestammelse kommer inforas i detaljplanen for detta. Laddmaijligheter for dessa dr
inget som Ran regleras i detaljplanen, men synpunkten limnas vidare till fastighetsdgaren.

U-omride for fiarrvarmeledningar

U-omrédet dr till for att skydda de underjordiska ledningar som ligger i marken. Objeket som
hindrar dtkomst till ledningarna fir inte uppforas om det inte finns avtalat mellan fastighetsagaren
och ledningsrittsinnebavaren.

Medyerkande
Viird- och omsorgsforvaltningen har infor granskning horts och dess synpunkter bhar tagits med i
arbetet.

Avfallshantering
Detaljplanen hindrar inte att framtida regler for avfallshantering kan foljas.

9. BRF Tunaberg
Styrelsen i HSB brf Tunaberg anser att detaljplanen dr ett positivt komplement till
befintlig bebyggelse. Planen utgdr ocksd en modernisering av gillande plan fran 1985.

En illustrationsplan (situationsplan) hade fortydligat kompletterande bebyggelse,
trafiklosningar, planteringar m.m. Vi férutsitter att befintlig bilparkering mot vir
bebyggelse (tomt) blir kvar.

Vir férening har inga synpunkter som paverkar planens genomférande.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Infor granskning uppdateras planbeskrivningen med en illustration som visar mijlig
utformning,
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10. Privat fastighetsagare
Synpunkter kopplat till samridshandling DNR: SBN 2022/61

Vill till ovanstiende samrid skicka med ett 6nskemal, om att Ni utokar omride for
ovanstidende samrad, si det dven inkludera ber6rd ndrmiljé eftersom dven andra delar
berdrs av planerad forindring

Underlaget f6r samrad SBN 2022/61 innehaller enbart férindring av detaljplan PL246
och PL 386, men eventuella férindringar paverkar dven PL236 , dd den ligger invid
och kommer dven att paverkas av fordndringarna.

Om tanken 4r att tillf6ra fler dldreboende (ca 50-60 st.) innebir det praktiskt fler
boende, personal, bestkare och transporter som ska nyttja infart till omradet via St
Olovsgatan/Virgatan, men aven floden via ging och cykeltrafik via
Torggatan/Jimmertunagatan, vilket kommer att skapa hogre floden invid och f6rbi
PL236 vilket g6r man bor utdka omradet f6r detaljplanarbete och inkluderar PL.236

De justeringar som man behéver inkludera i kommande beslut dr delvis redan gjorda
men diverse avsteg fran gillande plan men som péaverkar/paverkat omridet

Tidigare dtgirder som paverkat omradet;
1. Nytt 6vergangsstillet pd Torggatan/jimmertunagatan har utvecklas med
farthinder, breddning och belysning, vilket 4ven indikerar att 6nskemalet att
styra ging och cykeltrafik till och frin omride denna vig

2. Angivet parkomride Torggatan/Jimmertunagatan finns inte kvar, trots att det
anges i gillande detaljplan

3. Jiammertunagatan 3 dir man delvis férindrat nyttjande, déir handel via
frisérsalong tillkommit. Ndgot som i sig ger 6kat fléde av personal, kunder,
transporter och trafik. Dock anges inte handel i nuvarande detaljplan

4. Nyligen har det tillkommit nya byggnader pa Jimmertunagatan 2 och
Virgatan 16 dir man dndrat fran tva bostidder till atta nya, som dven de har
behov av tillfart, parkering for sina besokare alt fler antal egna bilar/enhet.
Dessa byggnader har dessutom en annan totalh6jd och antal vaningar (3
vaningar pa totalthdjd 9,65 meter) som ér avsteg f6r maxhéjd inom gillande
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detaljplan (2 vaningsplan pd max 7,6 meter). Sjilvklart ndgot som paverkar oss
sdsom grannfastighetsdgare via insyn, fléden osv

Nu ér tanken att via detta samrad besluta f6r mojlighet till ytterligare 50-60 nya
boende enligt dndringsférslag av fastighet Tunadal 39 mfl och dndring av deras yta
som ir prickmarkerad

Vi har pa omradet ritt nyligen genomging ndgra ar av narliggande byggnation, vilket
har pagatt i var ndrmiljé vid Jammertunagatan och Virgatan och nu tillkommer
ytterligare dnskemadl om byggnation i var nirmilj6, som i sig kan vara anstringande
men forstaelse finns fér behov och placering Men forstar kanske inte tanken kring
parkering som kommer att férsvinna. Om det i datid genomférde ndgon utredning
och nyinvestering av ca 36 parkeringar for att f6r de var f6r fa, si kan man fraga hur
behovet beriknas minska i samradet sammanstillning, trots att tanken 4r en utékning
av antal boende. Hir finns sjdlvklart risken att parkeringar blir en tring sektor pa
Virgatan, Jaimmertunagatan istallet

Detta samtidigt som nybyggnation pa Jimmertunagatan och Virgatan skapat fler
boende (tva enheter till atta) tillkommande handel pa Jimmertunagatan via Johans
Frisor vilket dven kriver flera parkeringsplatser och ett 6kat fléde av bilar, boende,
personal, besékare, transporter osv

Till det vill man pa detta omrade luckra upp villkor f6r yta som dr
prickmarksmarkerad men inom vart omrade halls detta kvar trots att omradet radikalt
har f6rindrats, sedan plan bestimdes

Hir ér sjlvklart 6nskemal att man dven inkl var detaljplansyta, dir man justerar plan
efter nuvarande/framtida byggnationer och forutsittningar, samt lattar pa de
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begrinsningar som finns idag f6r vira fastighetsytor, saisom prickmarkerad
fastighetsyta pa enskild fastighet.

Hir borde vi ges samma mdjligt att nyttja hela fastichetsytan, avgrdnsa vira ytor via t
ex inhdgnad, staket alt altaner med tak mm f6r matcha all yttre paverkan som gjorts
eller tinkt att ske via nybyggnation och framtida byggnationer, med 6kade fléden till
och frin omridet , avsteg pa byggnadshdjd, antal vaningsplan, lokalanvindning,
torindring av andra prickmarksytor

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Utoka planomradet

Stadsbyggnadsférvaltningen ser inget behov av att dndra detaljplan PL236 pi grund av
den tillkommande bebyggelse som mdijliggdrs pé fastichet Tunadal 39. Insynen till er
fastighet bedoms inte paverkas negativt av den nya bebyggelse som planférslaget
mojligedr for.

En mindre 6kning av bil- och leveranstransporter kan vintas pd frimst Virgatan i
samband med att fler bostider tillkommer. Okningen bedéms dock inte s pass stor
att nagra direkta atgirder behover regleras i detaljplanen. Jimmertunagatan bedéms
inte fi nagon 6kad biltrafik, men ett 6kat fléde av gdng- och cykeltransporter fran
Tunadal mot Centrum. Géngbanan lings Jimmertunagatan édr en prioriterad link f6r
oskyddade trafikanter och behéver rustas upp och breddas till en fullgod ging- och
cykelvig i genomférandet av planen for att forbittra tillgangligheten. Overgingstillet
over Torggatan var en trafiksidkerhetsatgird for gang- och cykeltrafikanter som ror sig
mellan centrum och Tunadal samt mot S:t Olovsskolan.

Er fastighet har samma méjligheter som de i kvarteret Magne tvirs dver
Jdmmertunagatan da de dr planlagda med samma bestimmelser. Bigge kvarter har
prickmark nidrmast fastighetsgrins, liksom ny detaljplan fér Tunadal. Att prickmark
ofta liggs lings fastighetsgrins och sirskilt ut mot angrinsande allmin plats dr mycket
vanligt och har dven gjorts 1 pdgiende planarbete.

Parkeringsbehoy

I detaljplan PL.386 gjordes bedémningen att det fanns behov av ersdttningsyta for
forlorad parkering pa Tunadalsparkeringen vid genomférandet av kvarteret Hake. Idag
efter att Hake-husen uppforts finns fortfarande kapacitet pa Tunadalsparkeringen. De
extra platser som planlades f6r i PLL386 anses inte beh6vas for allmin parkering.
Dirmed bedéms marken vara bittre limpad £6r bostider och f6r att méjliggdra en
ut6kning av befintligt trygghetsboende.

Boendeparkering ska 16sas inom fasticheten. K&pings kommun har ingen
parkeringsnorm som reglerar antal parkeringsplatser per bostad. Det centrala liget
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tillsammans med bostidder anpassade for dldre anses en ligre andel parkeringar vara
mojlig.

Lidigare atgdrder

Radhusen pa Jimmertunagatan har bedomts vara planenliga mot PL236 i tidigare
bygglov.

Ytan i slutet pa nuvarande Jimmertunagatan ingar in i detaljplanen. Men regleras i PLL
som Park och har en funktion att bidra till gréna ytor i staden samtidigt som det dr en
avgrinsning for biltrafik mellan Jimmertunagatan och Torggatan.

Frisoren i slutet pa Jimmertunagatan 4r planenlig di tomten fir bebyggas med bostider,
smaindustri och hantverk. 1 planbeskrivningen gir att ldsa for kvarteret Kare: I samband
hdrmed tillskapas en tomt for hantverks-, kontors- och allternativt smaindustriandamal. Enligt
Planbestimmelserna for denna tomt kan byggnadsnimnden medge bostider om det visas att en god
och sund bostadsmiljo kan erhallas. Tillfart till fastigheten sker fran véster via f d Pristgdrdesgatan.
(nuvarande Jimmertunagatan).

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Anders Lind
Planchef Planhandliggare
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